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. STADT BUNDE :
BEGRUNDUNG ZUR SANIERUNGSSATZUNG ,,BUNDE-INNENSTADT*

1. Anlass

Zur Durchfiihrung des Stadtebauférderprogramms ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren hat der Rat der
Stadt Bunde in seiner Sitzung vom 15.03.2019 das Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept
Innenstadt (ISEK) fur das zuvor festgelegte Stadtebauférdergebiet ,Innenstadt Biinde" beschlossen.
Das ISEK bildet den Fahrplan fur die Entwicklung der Bunder Innenstadt bis 2030 und dient als
Grundlage fur die Beantragung von Stadtebauférdermitteln. Die Aufnahme in das Stadtebauférderpro-
gramm NRW erfolgte mit dem ersten Férderbescheid im Jahr 2019. Im ISEK sind funktionale und
stadtraumliche Schwerpunkte fur Entwicklung der Innenstadt und die damit verbundenen Sanierungs-
ziele und MaRnahmen benannt. Dariiber hinaus tibernimmt das ISEK die Funktion von vorbereitenden
Untersuchungen gemafR § 141 BauGB als Voraussetzung fir die Ausweisung eines Sanierungsge-
biets und den Erlass einer Sanierungssatzung geman § 142 BauGB. Nachfolgend wird die Aufstellung
der Sanierungssatzung begrundet.

2. Stadtebauliche Missstiande

Im Rahmen des ISEKs wurden Substanz- und Funktionsschwachen gemaf § 136 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
festgestellt. Substanzschwéchen liegen insbesondere bei Bauschaden und energetischen Méngeln
vor. Funktionale Mangel treten v. a. durch Leerstande und die mangelnde Funktionsfahigkeit des Ge-
biets in Bezug auf Verkehr, die Versorgungsfunktion und infrastrukturelle Ausstattung des Quartiers
auf. Energetische Mangel liegen demnach dann vor, wenn die energetische Beschaffenheit, die Ge-
samtenergieeffizienz der Bebauung und der Versorgungseinrichtungen des Gebiets den allgemeinen
Anforderungen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung nicht entsprechen.

Zusammenfassend sind folgende stadtebauliche Missstédnde gemall § 136 Abs. 2 Nr. 1 BauGB im
Sanierungsgebiet ,,Bunde-Innenstadt* vorhanden:

= Mangelnde energetische Beschaffenheit und unzureichende Gesamtenergieeffizienz der vor-
handenen Bebauung unter Beruicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an den Klima-
schutz und die Klimafolgenanpassung

= Teilweise Mangel in der baulichen und gestalterischen Qualitat von Gebauden, Wohnungen
und Arbeitsstatten in der Innenstadt

= Modernisierungs- und Instandsetzungsbedarf am Bahnhofsgebaude

= Bauliucken sowie teilweise unzureichende Nachverdichtung im innerstadtischen Bereich

= Leerstande im Gebaudebestand in zentraler Lage (Bahnhofstralle, Eschstrale)

= mangelhafte Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum

= fehlende Barrierefreiheit sowie stellenweise mangelhafte Verkehrssicherheit im 6ffentlichen
Raum

= Lucken im FuB- und Radwegenetz _

= mangelhafte Verknipfung zwischen Bahnhof und Innenstadt sowie fehlende Mobilitadtsange-
bote

= unzureichende Einbindung der Else in den Stadtraum
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3. Mitwirkungsbereitschaft der Gebdudeeigentiimer

Die Innenstadtentwicklung ist ein dynamischer Prozess, dessen Erfolg von dem Engagement aller
Akteure abhangig ist. Neben der Politik und der Stadtverwaltung: sind es insbesondere die Gebaude-
eigentimer, die einen wesentlichen Beitrag leisten, dass die Innenstadt attraktiv bleibt und aufgewer-
tet wird. Uber verschiedene Wege wurde den Eigentiimern die Méglichkeit gegeben, sich aktiv in den
Planungsprozess einzubringen und ihre Meinung zu den Starken und Schwachen der Bunder Innen-
stadt zu duRern. Auch Ideen und Vorschlédge zu AufwertungsmalRnahmen konnten eingebracht wer-
den. :

Es ist zu erwarten, dass attraktive finanzielle Anreize gesetzt werden missen und eine intensive Bera-
tung notwendig ist, um die fiir die Gebaudesanierung notwendigen Investitionen herbeizufihren. Die
Ermoglichung der erhéhten steuerlichen Beglinstigung tiber die Ausweisung eines Sanierungsgebie-
tes wird in Kombination mit der Stédtebauférderung und den Angeboten der Férderbanken als geeig-
neter Investitionsanreiz bewertet.

4. Offentliches Interesse

Als Sanierungsmanahmen i. S. d. BauGB kommen nur solche stadtebaulichen MafRnahmen in Be-
tracht, deren einheitliche Vorbereitung und ziigige Durchfiihrung im &ffentlichen Interesse liegen.
Stadtebauliche MaRnahmen gemaR § 136 BauGB sind GesamtmaRnahmen, die gegenilber sonstigen
stadtebaulichen Maltnahmen (einzelne Planungen, Vorhaben) besonders zur Lésung von stadtebauli-
chen Problemen in Gebieten mit einem qualifizierten stadtebaulichen Handlungsbedarf bestimmt sind
(Gebietsbezug). Die stadtebaulichen Missstédnde in der Bunder Innenstadt erfordern insbesondere
eine Anpassung des Gebaudebestands an die aktuellen Wohnraumanforderungen sowie den Klima-
schutz und die Klimafolgenanpassung. Die einheitliche Vorbereitung und ziigige Umsetzung der Sa-
nierungsmafnahmen im Sanierungsgebiet liegt somit im &ffentlichen Interesse. Die Impulssetzung fur
eine Aufwertung des Sanierungsgebiets sowie die Koordination und Steuerung der Sanierungsmai-
nahmen liegt im Aufgabenbereich der Stadt Biinde.

5. Sanierungs- und Entwicklungsziele

Schwerpunkt Bahnhof

= Erhalt, Modernisierung und Instandsetzung des Bahnhofsgeb&audes

= Ermittlung geeigneter Nutzungen, um vorhandene Leerstande nachhaltig zu beseitigen
= Bereitstellen von Flachen zur &ffentlichen sowie privaten Nutzung

= Verkniipfung des Bahnhofs mit der Innenstadt und weiteren Mobilitdtsangeboten

= Erhéhung der Aufenthaltsqualitat

= Gewahrleistung von Sicherheit und Sauberkeit

Schwerpunkt Else

*  Erhalt, Starkung und Entwicklung als Naherholungsraum

= Punktuelle Integration der Else in die Innenstadt und Steigerung der Aufenthalts- und Erleb-
nisqualitat )

= Schaffung eines urbanen Flussraums als gesellschaftlicher und kultureller Mittelpunkt der
Stadt im Bereich zwischen BahnhofstralRe und Lubbecker Stralle
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= Lucken im FuB- und Radwegenetz entlang der Else auf deren Sudseite schlieRen

Freiraum und 6ffentlicher Raum

=  Ausrichtung offentlicher Rdume auf die jeweiligen Funktionen und Randnutzungen und Ab-
stimmung untereinander

=  Umnutzung mindergenutzter Flachen fur die Offentlichkeit (z. B. Elsestadion und Tennispléat-
ze)

= Verknipfung von Freirdumen starken

= Aufenthalts- und Nutzungsqualitat 6ffentlicher R&ume aufwerten

= Gewshrleistung von Sauberkeit und Sicherheit im &ffentlichen Raum

=  Geeignete Veranstaltungskonzepte fur den 6ffentlichen Raum entwickeln

Stadtebau und Stadtgestalt

= Konsequente Weiterentwicklung des zentralen innenstadtpréagenden Rickgrats Bahnhofstra-
Re und EschstraBe unter besonderer Beachtung der Anfangs- und Endpunkte sowie der zwi-
schenliegenden Knotensituationen

= Stadtebauliche Starkung der teilweise diffusen und strukturschwachen Gebiete und Gemen-
gelagen entlang und abseits der pragenden Hauptstrukturen

= Aktivierung und Mobilisierung des innerstadtischen Baulticken-, Nachverdichtungs- und Um-
nutzungspotentials, abgestimmt auf die Bedurfnisse der direkt Betroffenen

= Laufende Modernisierung und gestalterische Aufwertung des Gebaudebestandes, insbeson-
dere der stadtbildpragenden Immobilien

= |dentifizierung geeigneter Nutzungskonzepte fir das Bahnhofsgebaude und sein Umfeld, so-
wie fuir denkmalgeschiitzte Gebaude (insbesondere Tabakspeicher)

Innenstadtverkehr

= Das Miteinander aller Verkehrsteilnehmer in den Verkehrsrdumen grundsatzlich férdern und
besser aufeinander abstimmen

=  Erreichbarkeit und Befahrbarkeit in der Innenstadt, abgestimmt auf die Funktion der jeweiligen
offentlichen Raume und im Einklang mit der Aufenthaltsqualitat sicherstellen

= Bahnhof inklusive Umfeld als Mobilitdtsknoten (u. a. Park-and-ride-Angebot, Mobilstation)
starken und ausbauen

= Licken im FuB- und Radwegnetz schlielen

= Starkung und gestalterische Aufwertung des Elsebands als Full- und Radwegeverbindung

= FuRgéangerzone sichern und optimal mit dem Umfeld verknipfen

= Klare Gestaltung der Eingange zur Innenstadt

= Erhohung der Verkehrssicherheit

= Bestehende Barrieren Giberwinden und Barrierefreiheit gewéhrleisten

Innerstadtisches Wohnen

= Belebung der Innenstadt nach Geschéaftsschluss durch Wohn-, Gastronomie- und Freizeitan-
gebote '

=  Sicherstellung und Schaffung eines differenzierten Wohnungsangebotes abgestimmt auf die
larmintensiveren Nutzungen durch Bestandsentwicklung und Neubau

=  Mit der Lebens- und Mobilitatsqualitat der Innenstadt werben
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Klimaschutz

= Energetische Sanierung privater und kommunaler Geb&ude

= Schaffung von Anreizen fur private Eigenttimer tiber die Stadtebauférderung

= Umsetzung klimafreundlicher Mobilitdtskonzepte

= Starkung des Umweltverbundes (OPNV, Rad- und FuRverkehr)

] ‘Sicherung der Frei- und Grunflachen, der Frischluftzufuhr und Verbesserung des Kleinklimas

Nahversorgung, Einzelhandel und Dienstleistungen

= Starkung der Innenstadt durch Reduzierung von Leerstanden

= Sicherung einer breiten Angebotsvielfalt

= [nitiierung einer Interessengemeinschaft (ISG) in der Bahnhofstralle zur besseren Vernetzung
von Geschéftsbesitzern und Immobilieneigentiimern

= Aktivierung privaten Engagements zur Stérkung der Innenstadt

Freizeit, Soziales und Kultur

= Starkere Nutzung der Else als Erholungsraum

= Steigerung der Attraktivitat der 6ffentlichen R&ume und Erhéhung der Aufenthaltsqualitat
= Qualifizierung der Angebote fir alle Bevolkerungsgruppen und Altersklassen

= Schaffung von neuen multifunktional nutzbaren Freiraumen

6. Geplante MaBnahmen

Zur Erreichung der vorgenannten Ziele sind auf Basis des ISEKs folgende MaRRnahmen im Sanie-
rungsgebiet ,Bunde Innenstadt* geplant:

Bahnhofsumfeld

= Architekturwettbewerb Bahnhofsgebaude

= Stadtebaulicher und freiraumplanerischer Realisierungswettbewerb Bahnhofsumfeld
= Modernisierung/ Umstrukturierung Bahnhofsgebaude

= Aufwertung zentraler Omnibusbahnhof Biinde (ZOB)

= Herstellung Mobilitatsstation

= Platzgestaltung Bahnhofsplatz

= |nitiierung Immobilien- und Standortgemeinschaft Bahnhofstralle

Elsebogen

=  Erneuerung Freibad Biinde
= Sport- und Freizeitareal Else / Steinmeisterpark 6stl. DLRG-Gebaude
= Elseterrassen

Wege, Platze, Innenstadtzugénge (Einzelbereiche)

* Platzgestaltung Goetheplatz
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Private Immobilien

= Profilierung uns Standortaufwertung / Haus- und Hofflachenprogramm
= Modernisierung und Instandsetzung privater Gebaude

Vorbereitungs- und BegleitungsmaRnahmen

= Offentlichkeitsarbeit und —beteiligung
= Binde-App und o6ffentliches WLAN
= |nnenstadtmanagement

=  Machbarkeitsstudie Burgerforum

= Verfugungsfonds

Vorbereitende Konzepte

= Stédtebaulicher Rahmenplan Innenentwicklung

7. Sanierungsverfahren

Mit dem ISEK liegen die Voraussetzungen zur Ausweisung eines Sanierungsgebiets vor. Zur Behe-
bung der benannten stadtebaulichen Missstande ist die Ausweisung eines Sanierungsgebiets im ver-
einfachten Verfahren gem. § 142 Abs. 4 BauGB ausreichend, sodass die besonderen sanierungs-
rechtlichen Vorschriften im dritten Abschnitts des ersten Teils des zweiten Kapitels des besonderen
Stadtebaurechtes gem. §§ 152ff BauGB nicht gelten.

Die beschriebenen stédtebaulichen Missstande kénnen aufgrund ihrer Vielzahl und der Auswirkungen
auf das Gesamtgebiet nur mit Investitionsanreizen fur die Geb&udeeigentiimer behoben werden. Die
erforderliche planmaRige und ziigige Umsetzung dieser Erneuerungsstrategie erfordert den Einsatz
des sanierungsrechtlichen Instrumentariums gemaR §§ 136 ff BauGB. Um die 6ffentlichen Eingriffe
auf ein Minimum zu beschrénken, wird hierbei das vereinfachte Sanierungsverfahren angewendet. Auf
diese Weise kénnen weitere Anreize fur die Gebaudemodernisierung geschaffen werden.

Im Sinne der zigigen Durchfiihrung der Sanierungsmanahme wird die Laufzeit der Sanierungssat-
zung bis zum 31.12.2035 festgesetzt.
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