Stadt Bunde
Bereich 6 -Planen und Bauen-
Abteilung 6.2 -Planung-

Az.: 6.2/61-622-23-38
17. November 2017

Begriindung geman § 9 Absatz 8 BauGB

zum Bebauungsplan Gemarkung Biinde Nr. 38
»Bereich HeidestraBe/HumboldtstraBe“

Beschleunigtes Verfahren gemaB § 13 a Baugesetzbuch /
Bebauungsplan der Innenentwicklung




Bebauungsplan Gemarkung Bliinde Nr. 38 ,Bereich HeidestraBe/HumboldtstraBe”

Gemarkung Blnde

Flur 16

Flurstlick 229, 230, 231, 443, 462 ,477, 476, T.a. 557

Inhalt Seite
1 Anlass, Ziele und Zweck der Planung 3
2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan, 3
Geltungsbereich und gegenwartige Situation im Plangebiet
3 Beschleunigtes Verfahren gemai § 13a BauGB 5
4 Verfahrensablauf S
5 Regelungen zur Bebauung 5
6 VerkehrserschlieBung 6
7 Infrastruktur 7
8 Ver- und Entsorgung 7
9 Immissionsschutz 8
10 Bodenschutz 8
11 Denkmalschutz 8
12 Weitere Umweltbelange 9
13 Artenschutz 9
14 Kosten 9

Anlage Prognose der Schallimmissionen

Verfassung in Zusammenarbeit mit der Stadt Blinde:

i, plan werk

GmbH & Co.KG

Dipl.-Ing. Architekt Martin Kremer e Zum Stellwerk 19-23 e 32257 Blnde
tel. 05223-653199 e email. info@planpluswerk.de ® www.planpluswerk.de



Bebauungsplan Gemarkung Blinde Nr. 38 ,Bereich HeidestraBe/HumboldtstraBe”

1 Anlass, Ziele und Zweck der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes betrifft die Flursticke 229, 230, 231, 443, 462, 476, 477 und
einen Teil des Flurstlckes 557 der Gemarkung Bunde Flur 16.

Das rund 0,86 ha groBe Plangebiet ,Bereich HeidestraBe/HumboldtstraBe” liegt innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteils im Stiden der Gemarkung Binde.

Bei den beplanten Flurstlicken handelt es sich im nordwestlichen Teil (Flurstiick 557) um eine innere
Freiflache fir den Gemeinbedarf, welche der Kirche Arche Noah zugewiesen war, sowie im
stddstlichen Bereich um bereits bebaute Wohnbauflachen eines bestehenden Wohngebietes. Hier
sind verschiedene zweigeschossige Einfamilienhduser vorhanden, welche sowohl von der
HumboldtstraBe, als auch von der HeidestraBe erschlossen werden.

Zentral im Plangebiet gelegen, befindet sich eine ehemalige Fabrik, welche aktuell nicht genutzt wird.
Eine Wiederaufnahme des Betriebes ist derzeit nicht geplant, was ggf. eine Umnutzung der Flache
zur Wohnbebauung ermdglicht. Unabhangig davon besteht fir dieses Flurstick ein Bestandsschutz
zur gewerblichen Nutzung der Fabrik.

In der Umgebung befinden sich groBtenteils Wohnhauser, welche sowohl als Ein-, als auch als
Mehrparteienhduser ausgefihrt sind. Die vorrangig zwei- bis dreigeschossigen Bauten weisen eine
gemischte Struktur aus freistehenden Einzelbaukdrpern auf, welche sich dem StraBenverlauf entlang
positionieren.

Im Norden grenzt unmitteloar sowohl die Kirche Arche Noah an das Plangebiet, als auch ein
Zusammenschluss von Reihenhdusern mit Pultdach, welche von der Weseler StraBe erschlossen
werden. Diese Baukdrper bestimmen unter anderem die Hohenentwicklung der Geschossigkeit in
der Planung, welche von Nord nach Std abnimmt und somit zugleich die Sonneneinstrahlung fir die
ndrdlichen Gebaude sicherstellt.

Weiter nordlich des Plangebietes befinden sich neben einer homogenen Struktur aus
Einfamilienhdusern ebenfalls drei- bis flnfgeschossige Wohnhauser mit Sattel- und Flachdachern.
Eine ahnliche Struktur ist ebenfalls dstlich des Plangebietes an der HeidestraBe zu finden. In der
Umgebung des Plangebietes sind zudem einige Gewerbeobjekte angesiedelt, welche durch ihre
heterogene Struktur die offene, aufgelockerte Bauweise férdern und verschiedene Dachformen
aufweisen.

Anlass der Bauleitplanung ist die Vorplanung eines lokalen Bauunternehmens zur Bebauung des
Teilbereiches auf dem Flurstickes 557. Da diese nur im Rahmen einer st&dtebaulichen Planung
realisiert werden kann, soll fir den Teilbereich ein Bebauungsplan aufgestellt werden, welcher
ebenso die weitere stadtebauliche Entwicklung férdert. Das Konzept des Entwurfes sieht eine
Wohnbebauung vor, welche auf die Strukturen der Umgebung reagiert.

Ziel und Zweck der Planung ist die Wahrung der stadtebaulichen Ordnung. Diese entspricht dem
Entwicklungsziel der Stadt Binde zur angemessenen baulichen Verdichtung vorhandener
Wohngebiete und der damit verbundenen Schonung der AuBenbereiche.

Der Bebauungsplan Gemarkung Binde Nr. 38 ,Bereich HeidestraBe/HumboldstraBe® soll im

beschleunigten Verfahren gemaBi § 13a Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt werden.

2 Entwicklung aus dem Fl&dchennutzungsplan
Geltungsbereich und gegenwaértige Situation im Plangebiet

Laut Regionalplan fir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Oberbereich Bielefeld (Stand
Genehmigung 2004) befindet sich das Planungsgebiet im ,Allgemeinen Siedlungsbereich* und ist
somit vorrangig der Wohnnutzung und Wohnfolgeeinrichtungen zuzuordnen.
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Der Bebauungsplan wird gemaB § 8 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Im
Flachennutzungsplan der Stadt Bunde wird fur den Uberwiegenden Planbereich ,Wohnbauflache*
dargestellt. Lediglich flr einen kleinen Planbereich an der ,HeidestraBe* wird ,Flache far
Gemeinbedarf* dargestellt (vgl. Abb.1).

FUr den Bebauungsplanbereich wird ein ,allgemeines Wohngebiet“ festgesetzt. Die geordnete
stadtebauliche Entwicklung wird durch die Festsetzung des ,allgemeinen Wohngebiets“ in der
dargestellten ,Flache fur Gemeinbedarf nicht geféhrdet. Die Abweichung widerspricht nicht der
Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes und folgt den drtlichen Gegebenheiten.

Die Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan geméan § 8 Abs. 2 BauGB ist damit sichergestellt.

Das zukinftig entstehende Planungsgebiet wird von vorhandener Wohnbebauung, sowie einer
Kirche und kirchlichen Zwecken dienenden Gebauden umgeben.

Die Bebauung der innenliegenden Freiflache ist als Nutzung in zweiter Reihe zu betrachten und wird
Uber eine PrivatstraBe von der HeidestraBBe aus erschlossen. Die Grundsticksflache im Bestand ist
eine Rasenflache; wertvolle Landschaftsbestandteile oder hdherwertige Biotoptypen sind nicht
vorhanden.

Der Bebauungsplan liegt auBerhalb der Grenzen des Landschaftsplanes Bunde/Rédinghausen.

Auf den angrenzenden Grundstlcken ist teilweise bereits eine Wohnbebauung vorhanden, welche
sowohl von der HeidestraBe, als auch von der HumboldtstraBe direkt erschlossen wird und
vornehmlich aus Einzelhdusern besteht. Nordlich des Plangebietes an der Wessler StraBBe befinden
sich Reihenhauser, sowie die Kirche Arche Noah.

Abb. 1: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Bliinde
- ohne MaBstab -
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3 Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB

Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere
MaBnahmen der Innenentwicklung kann im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Ein
Bebauungsplan darf nur im beschleunigten Verfahren ohne Vorprifung des Einzelfalls aufgestellt
werden, wenn eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 (3) BauNVO oder eine GréBe der
Grundflache von insgesamt weniger als 2,0 ha festgesetzt wird. Zudem darf durch den
Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben, die eine Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht begrindet werden und es dirfen keine
Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter vorliegen.

Die Anwendungsvoraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren gem. § 13 a BauGB werden
durch das geplante Vorhaben erfillt.

Die Planung dient der Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum, sowie der Innenentwicklung der
Stadt BUnde. Durch die Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die der
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.

AuBerdem ist mit der Planung keine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzglter (Natura 2000-Gebiete: FHH-Gebiete / Européische Vogelschutzgebiete)
verbunden.

Da der Bebauungsplan gem. § 13a (1) BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden soll,
kann auf die Durchflihrung einer Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB verzichtet werden.

Im beschleunigten Verfahren geméaB § 13a (2) BauGB gelten die Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 (2) und (3) Satz 1 entsprechend.

4 Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans wurde in der Ratssitzung vom 22. September 2015
gefasst.

Da die vorhandenen Strukturen der ndheren Umgebung nicht wesentlich verandert werden, soll nach
§ 13 a Absatz 1 BauGB das beschleunigte Verfahren angewandt werden. Auf die Durchfiihrung einer
Umweltpriifung kann nach § 2 Absatz 4 BauGB verzichtet werden.

Der Beschluss zur Zustimmung zur Planung, sowie der Beschluss zur offentlichen Auslegung (§ 3
Abs. 2 BauGB) wurden am 18. Mai 2017 gefasst.

Gem. §13 Absatz 2 BauGB wurde die o6ffentliche Auslegung zur Beteiligung der betroffenen
Offentlichkeit, der beriihrten Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange im dem Zeitraum
vom 26.06.2017 bis zum 28.07.2017 durchgefUhrt.

Wahrend der Beteiligung gingen keine Stellungnahmen aus der Offentlichkeit ein. Seitens der
beteiligten Behorden und Trager 6ffentlicher Belange wurden keine Bedenken geé&uBert. die eine
Anderung der Planungsunterlagen erfordern. Lediglich die Telekom Deutschland GmbH und der
Kreis Herford baten um die Aufnahme von Hinweisen.

Es wurde vorgeschlagen, den Satzungsbeschluss zu fassen.

5 Regelungen zur Bebauung

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung als ,allgemeines Wohngebiet* wird festgesetzt.

Das Plangebiet weist eine Uberwiegend homogene Struktur aus Wohnh&usern auf, welche erhalten
bleiben soll. Zulassig sind Wohngebaude, der Versorgung des Gebiets dienende L&den,  Schank-
und Speisewirtschaften, sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen flr kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Fur die Nutzung des Flurstiickes 230 besteht der
Bestandsschutz einer gewerblichen Nutzung der bestehenden und aktuell ungenutzten Fabrik.
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Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3-5 BauNVO werden gemaB § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

GroBformatige Werbetafeln, welche der Fremdwerbung dienen, sind nicht zuldssig, da sie das
stadtebauliche Geflige beeintrachtigen.

MaB der baulichen Nutzung

Im zeichnerischen Teil werden die Uberbaubaren Flachen festgesetzt, sowie deren Art und MaB der
baulichen Nutzung und ihre Gestaltung.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Uberbaubare Flache und die Zahl der Voligeschosse
bestimmt. Es gelten die festgesetzten Obergrenzen geméaB § 17 Abs. 1 BauNVO.

Das Uberschreiten der Grundflachenzahl durch Nebenanlagen (§ 19 Absatz 4 BauNVO) ist zul3ssig.

Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksfldchen

Die Uberbaubaren Flachen orientieren sich am umliegenden Bestand und bieten Mdglichkeiten fur
zukinftige Entwickiungen und Erweiterungen. Die Belange des Nachbarschaftsschutzes werden
durch die neue Wohnbebauung nicht beeintrachtigt. Die Errichtung baulicher Nebenanlagen auf den
nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen innerhalb der Abstandsflachen ist nach § 23 Abs. 5
BauNVO zuldssig.

FUr die Gestaltung der nicht Uberbauten Flachen der privaten Grundsticke (wie z. B. Begriinung,
Bepflanzung, Befestigung) wird auf § 9 Absatz 1 BauO NRW verwiesen.

Bauweise
FUr das Planungsgebiet wird nach § 22 Abs. 1 BauNVO die offene Bauweise festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen
Die maximale Geb&udehdhe wird auf 11 m Uber OK Gelande/Nerkehrsflache begrenzt.

Fassade
Die Fassaden der Gebaude dirfen nicht volisténdig in greller Farbe angestrichen, verputzt oder
verblendet werden.

Dachgestaltung
Fur die Gestaltung baulicher Anlagen gelten folgende Festsetzungen.

Als Dachgestaltung sind Sattel-, Walm-, Pult- und Flachdacher mdglich. Bei der Dachdeckung
dirfen keine grellen Farben oder hochgldnzendes Material eingesetzt werden.
Folgende Dachneigungen sind einzuhalten:

Flachdach: Dachaufbauten sind nicht zuldssig. (auBer Anlagen der Haustechnik)

Pultdach: Dachneigung 12-30°

Dachaufbauten und -einschnitte sind bis zu 1/2 der Trauflange zulassig

Satteldach: Dachneigung 12-48°

Dachaufbauten und -einschnitte sind bis zu 1/2 der Trauflange zulassig

Walmdach: Dachneigung 12-48°

Dachaufbauten und -einschnitte sind bis zu 1/2 der Trauflénge zuléssig

6] VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet liegt an den Gemeindestra3en HeidestraBe und HumboldtstraBe.
Die ErschlieBung der hinteren Grundsticke ist Uber private ErschlieBungswege herzustellen, welche
auf die Ortlichen Gegebenheiten abgestimmt werden und das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
festsetzen.
Eine neu anzulegende PlanstraBe verlauft auf dem Flurstlick 557 und erhélt eine Breite von mind. 5m
mit einer Wendemdglichkeit auf dem Grundstlck. Neben der Einfahrt ist eine ausreichende
Aufstellfiache zur Leerung der Militonnen herzustellen.

6
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Die weiteren Flurstlicke werden von der HeidestraBe bzw. HumboldtstraBe erschlossen.

Die erforderlichen privaten Stellplatze sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick in ausreichender
Anzahl herzustellen.

Die Haltestellen ,HeidestraBe“ und ,Weseler StraBe” der Stadtbuslinie sind in einer Entfernung von
ca. 300 m fuBlaufig erreichbar.

7 Infrastruktur

Einrichtungen flr den t&glichen Bedarf sind durch verschiedene Verbrauchermarkte im naheren
Umfeld (Entfernung ca. 450m) gewahrleistet. Weitere Einkaufsmdglichkeiten befinden sich in der
Blnder Innenstadt (Entfernung ca. 1,5 km).

Eine Grundschule (Entfernung ca. 1,2 km), Anlagen flir sportliche Zwecke (Entfernung ca. 600m),
sowie eine Kirche und zu kirchlichen Zwecken dienende Gebaude liegen in der Nahe. WeiterfUhrende
Schulformen befinden sich im Schulzentrum Blnde-Mitte (Entfernung ca. 1,5 km) sowie im
Schulzentrum Nord (Entfernung ca. 4 km).

8 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Planungsgebietes ist durch die vorhandenen Anlagen der beteiligten
Versorgungsunternehmen fir Strom, Wasser, Gas und Telekommunikation sichergestellt.

Die Entwasserung des Grundstlckes erfolgt im Trennsystem. Durch die vorhandene stadtische
Kanalisation entlang der HeidestraBe wird die Schmutzwasser- und Regenwasserableitung
gewabhrleistet.

Bei einem Zusammenschluss von maximal vier Grundstlicken, kann eine private ErschlieBung Uber
den Privatweg bzw. privaten Kanal erfolgen. Sofern die ErschlieBung mehr als vier Grundstlcke
umfasst, hat diese Uber den &ffentlichen Kanal und die Strale zu erfolgen.

Fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes

Hinsichtlich vorhandener, neu zu verlegender oder neu auszulegender Telekommunikationsanlagen
der Deutschen Telekom im Plangebiet sind zwecks Koordinierung mit dem StraBenbau und
sonstigen BaumaBnahmen mdoglichst frlihzeitig der Deutschen Telekom Technik GmbH,
Niederlassung PPB Bielefeld, PTI 15, Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen schriftlich
anzuzeigen. Fur den erforderlichen Ausbau des Telekommunikationnetzes durch die Telekom im
Rahmen von Neubauten, sind in den Verkehrsflachen ausreichende Trassen vorzusehen.

Neue bauliche Anlagen sind auf die bestehenden Telekommunikationslinien (TK-Linien) abzustimmen.
Die TK-Linien missen dauerhaft zuganglich sein und der Kabelschatzanweisung der Telekom ist zu
folgen.

Niederschlagswasser

Gem. § 44 LWG ist Niederschlagswasser von Grundstlcken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals
bebaut, befestigt oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, zu versickern, zu
verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls
der Allgemeinheit moglich ist. Von dieser Verpflichtung ist Niederschlagswasser ausgenommen, das
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in einer vorhandenen Kanalisation abgeleitet wird. Dies trifft
auf die zuklnftige Bebauung zu, welche an das vorhandene Netz anschlieBen wird.

Da die Neueinleitung von Niederschlagswasser in das Kanalnetz grundsatzlich mdglichst gering zu
halten ist, ist auf den Grundstlck eine wirksame Regenrlickhaltung vorzusehen.

Bei Neubebauung ist eine dezentrale Regenrlckhaltung auf dem jeweiligen Baugrundstlck sicher zu
stellen. Das anfallende Niederschlagswasser ist gedrosselt in die dffentliche Regenwasserkanalisation
einzuleiten. Es ist eine Drosselung auf den natUrlichen Landabfluss Qr zul. = 10 I/(s*ha) vorzusehen.

Hinweis:
Die Art und Weise der Rickhaltung wird in der Entwésserungsgenehmigung verbindlich geregelt.
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9 Immissionsschutz

Die Belange des Immissionsschutzes werden in der Planung und Ausfihrung beachtet. Flr das
Planungsgebiet bestehen z.Zt. keine unzumutbaren Larmimmissionen und diese werden auch durch
die Planung nicht verursacht.

Eine Prognose der DEKRA Automobil GmbH wurde am 5. Oktober 2016 erstellt.

Es wurde geprUft, ob die Immissionswerte der als ,Fabrik“ gekennzeichneten Flache die Richtwerte
der angrenzenden vorhandenen und geplanten Bebauung fUr ein Allgemeines Wohngebiet von 55
dB (A) tags und 40 dB (A) nachts unterschreiten.

Unter Berlicksichtigung einer moglichen Wiederaufnahme der aktuell ungenutzten Gewerbeflache
wird die Flachenschallguelle in Abstimmung mit dem Kreis Herford mit 55 dB (A)/m? tags und 42 dB
(A)/m? nachts festgelegt. Kurzzeitige Geréduschspitzen von 106 dB (A)/m? tags und 81 dB (A)/m?
nachts sind zuléssig.

Aufgrund der Beriicksichtigung der Flachenschallquelle in Anlehnung an die DIN 18005 ist fur die
aktuelle Gegebenheit ein ausreichendes Emissionskontingent fir eine gewerbliche Nutzung
vorhanden.

Die ausflhrliche schalltechnische Untersuchung der DEKRA (Bericht-Nr.: 21486/
A32036/553004766-B01 Berichtsdatum: 5. Oktober 2016) liegt vor.

10 Bodenschutz

Die Belange des Bodenschutzes (Bundesbodenschutzgesetz -BBodSchG- /
Landesbodenschutzgesetz -LBodSchG- ) werden beachtet. Die Einhaltung von § 1 Abs 1 und 2 und
§ 4 Abs. 1 und 2 LBodSchG ist gewahrleistet, da sich die bauliche Entwicklung auf die im
Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen konzentriert.

Schadliche Bodenveranderungen und Altlasten sind nicht bekannt und werden durch die Planung
auch nicht verursacht. Bodenverdichtungen sind bei zuklnftigen Bautatigkeiten von den Beteiligten
eigenverantwortlich auf das geringst mégliche MaB zu beschranken.

Die kinftigen Bauherren werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens darauf hingewiesen,
dass bei auBergewohnlicher Verfarbung des Erdhubs, beim Vorfinden von Abfallstoffen oder der
Beobachtung verdéchtiger Gegenstande wahrend der Erdarbeiten die Arbeiten sofort einzustellen
sind. In diesen Fallen ist die untere Bodenschutzbehdrde (Kreis Herford) zu kontaktieren, sowie ggf.
auch der KampfmittelrAumdienst Uber die 6rtliche Ordnungsbehdrde.

Im freigestellten Verfahren nach § 67 Bauordnung NRW hat der Bauherr eigenverantwortlich den
Belang Bodenschutz zu beachten und ggf. die entsprechende Behdrde zu verstandigen.

11 Denkmalschutz

Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege werden durch die Planungen nicht
bertihrt. Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich weder Baudenkmaler
noch sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzes. (Denkmalschutzgesetz -DSchG-)

Die kinftigen Bauherren werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens darauf hingewiesen,
dass bei der Entdeckung kultur- oder erdgeschichtlicher Bodenfunde wéahrend der Erdarbeiten, die
Entdeckung unverziiglich der Gemeinde oder der LWL-Archdologie fir Westfalen (Bielefeld) zu
melden und die Entdeckungsstétte drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und
16 Denkmalschutzgesetz -DSchG-).
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12 Weitere Umweltbelange

Aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes Gemarkung Binde Nr. 38 ,Bereich HeidestraBe/
HumboldtstraBe” werden keine negativen stadtebaulichen oder umweltrelevanten Auswirkungen
ausgeldst. Das Plangebiet befindet sich in einem innerstadtischen Bereich und ist bereits zu Teilen
bebaut.

Die Umweltprifung kommt nach § 13 BauGB nicht zur Anwendung, da es sich hier um die
Innenentwicklung der Stadt handelt. Die Neuaufstellung des Bebauungsplans wird im beschleunigten
Verfahren durchgefthrt.

Damit sind die Erarbeitung eines Umweltberichtes mit zusammenfassender Erklarung, sowie die
Erarbeitung einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung nicht erforderlich.

Die Tier- und Pflanzenwelt, sowie Landschaft, Klima und Luft erfahren durch die Planung keine
unzulassigen negativen Beeintrachtigungen.

Das Bebauungsplangebiet liegt in einem zusammenhangend bebauten Ortsteil und gilt somit nicht
als Bestandteil der freien Landschaft.

13 Artenschutz

Aufgrund der im Wesentlichen bebauten Umgebung des Plangebietes und der Erweiterung der
Flachen eines Wohngebietes sowie der Nutzung als jahrlich mehrfach gemahte Freiflache werden
keine besonders oder streng geschutzten Arten im Sinne des § 44 BNatSchG beeintrachtigt.

Des Weiteren gibt es nach Rucksprache mit der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreis Herford
aktuell keine Hinweise auf das Vorkommen europdisch geschitzter Arten im Plangebiet. Gesetzlich
geschutzte Biotope geméaB § 62 LG NRW sind innerhalb des Plangebietes oder in unmittelbarer
Nachbarschaft nicht nachgewiesen. Geschitzte Arten, insbesondere européische Vogelarten,
werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb eines Flora-Fauna Habitat (FFH) -Gebietes.

Aufgrund dessen werden keine weiteren Untersuchungen im Rahmen der Bauleitplanung
vorgenommen.

Sollten sich wéhrend der BaumaBnahmen weitere Erkenntnisse ergeben, werden die zustandigen
Behorden umgehend informiert.

Rodungs- und Raumungsarbeiten von Vegetationsflachen sind nur im Zeitraum 1. Oktober bis 28.
Februar durchzufihren. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen auBerhalb dieses
Zeitraums soll durch eine 6kologische Baubegleitung sichergestellt werden, dass eine Entfernung
von Vegetationsbestanden oder des Oberbodens nur durchgefihrt wird, wenn die betroffenen
Gehodlze und Freiflachen frei von einer Quartiernutzung sind. Die Gebdude sind vor den
Abrissarbeiten auf Besatz insbesondere von Fledermausen zu prifen.

Die Vorgaben der Baumschutzsatzung der Stadt Bunde sind zu beachten.

14 Kosten

Der Stadt Blinde entstehen durch die Verwirklichung der Planung keine Kosten.

Binde, den 17.11.2017

Der Burgermeister
in Vertretung:

A

(Dr. Siepenkothen)




